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CAPITULO 1: DEFINICIONES

Los términos que a continuacién se definen tendrdn en este Reglamento el significado que se les
asigna en este Capitulo, tanto para su acepcién singular como plural, como para —cuando corres-
ponda- el género femenino o masculino.

Activos Autorizados: son los mencionados en el Capitulo 5, Seccién 1 y Capitulo 6,
Secciones 1 y 2 del Reglamento.

Activos Especificos: son los Activos Autorizados que constituyen el objeto especial del
Fondo, segtin se indica en el Capitulo 5, Seccién 1 del Reglamento.

Agentes Colocadores: son los agentes de liquidacién y compensacién y/o agentes de
negociacion registrados en la CNV que actuardn como colocadores de las Cuotapartes.
Agente Colocador Principal: es SBS Trading S.A., con domicilio en jurisdiccién de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires. El sitio web del Agente Colocador Principal:
WWWw.gruposbs.com.

Agente Depositario Central de Valores Negociables: es Caja de Valores S.A.
AIF: es la Autopista de Informacién Financiera administrada por la CNV.

Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas: es el mecanismo previsto en el Regla-
mento para que los Cuotapartistas adopten ciertas decisiones, indicadas en el Capitulo
14, Seccién 3 del Reglamento.

Asamblea Ordinaria de Cuotapartistas: es el mecanismo previsto en el Reglamento
para que los Cuotapartistas adopten ciertas decisiones, indicadas en el Capitulo 14, Sec-
cién 2 del Reglamento.

Asambleas: se refiere, indistintamente, a la Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas
y/o ala Asamblea Ordinaria de Cuotapartistas.

Auditor de Obra: es la persona humana o juridica designada por la Sociedad Gerente,
con las funciones previstas en el Capitulo 16, Secciéon 7 del Reglamento.

BCRA: es el Banco Central de la Reptblica Argentina.

CNV: es la Comisiéon Nacional de Valores.

Comité de Inversiones: es un comité con una actuacién vinculada con el estableci-
miento de los lineamientos para la adquisicion, inversién, seguimiento o enajenacién
de Activos Especificos, que la Sociedad Gerente establecerd conforme con lo previsto
en el Capitulo 16, Seccion 6 del Reglamento.

Cuotapartes: son la Clase A - Cuotapartes de Copropiedad Ordinarias, la Clase B - Cuo-
tapartes de Copropiedad Preferidas y la Clase C — Cuotapartes de Copropiedad Prefe-
ridas. La Clase C se determina, exclusivamente, por el monto suscripto inicialmente, el
que deberd ser igual o superior a U$S 10.000.000 (délares estadounidenses diez millo-
nes).

Cuotapartes de Copropiedad Ordinarias: son valores negociables que representan de-
rechos de participacién sobre el patrimonio del Fondo, con los derechos politicos y eco-
némicos establecidos en el Capitulo 7, Seccién 3.1. del Reglamento. Corresponden a la
Clase A.

Cuotapartes de Copropiedad Preferidas: son valores negociables que representan de-
rechos de participacién sobre el patrimonio del Fondo, con los derechos politicos y eco-

némicos establecidos en el Capitulo 7, Seccion 3.2 del Reglamento. Corresponden a la
Clase B y ala Clase C.
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e  Cuotapartistas: son los titulares de las Cuotapartes, sea por su adquisicién originaria o
posterior, a titulo singular o universal.

e  Empresa Constructora: Creaurban S.A.
e Fondo: es SBS CREAURBAN DESARROLLO FONDO COMUN DE INVERSION CE-
RRADO INMOBILIARIO, o indistintamente SBS CREAURBAN DESARROLLO FCICL

e Inversiones Transitorias: son los activos financieros y liquidez previstos en el Capitulo
6, Seccién 1 del Reglamento.

e Inversor Calificado: son los inversores calificados definidos en las Normas.
e Ley FCI: es el texto actualizado de la ley 24.083.
e  Mercados Autorizados: son los mercados autorizados por la CNV.

e  Normas: es el texto actualizado de las Normas de la Comisiéon Nacional de Valores (N.T.
2013).

e  Organizadores de la Colocacién: son SBS Trading S.A. y Banco de Valores S.A.

¢  Organizadores de la Emision: son SBS Asset Management S.A.S.G.F.C.I. y Banco de
Valores S.A.

e  Periodo de Ejecucién de Decisiones de Inversion: es el periodo en el que se prevé la
realizacion de las inversiones en los Proyectos Inmobiliarios, conforme lo previsto en el
Capitulo 4 Seccion 3 del Reglamento.

e Periodo de Formacion de Activos Especificos: es el plazo para que las inversiones del
Fondo cumplan con la especificidad prevista en el Reglamento, segtin se establece en el
Capitulo 5, Seccién 4 del Reglamento.

e  Plan de Inversién: son los lineamientos previstos para las inversiones en Activos Espe-
cificos, y en particular sobre los Proyectos Inmobiliarios, indicados en el Capitulo 4,
Seccién 3 del Reglamento.

e Prospecto: es el documento mediante el cual se realiza la oferta ptiblica de las Cuota-
partes, del que es parte el Reglamento, incluyendo sus actualizaciones, suplementos o
modificaciones.

e  Proyectos Inmobiliarios: significa proyectos de desarrollos inmobiliarios residenciales,
comerciales, hoteleros y de oficinas, pudiendo los proyectos combinar uno o mas de
dichos destinos.

e Reglamento: es el presente Reglamento de Gestién del Fondo (y sus modificaciones
autorizadas por la CNV o resueltas por la Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas),
suscripto por la Sociedad Gerente y la Sociedad Depositaria y al que los Cuotapartistas
adhieren de pleno derecho al adquirir o suscribir Cuotapartes.

e  Sociedad Depositaria: es Banco de Valores S.A., con domicilio en jurisdiccién de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires. El sitio web de la Sociedad Depositaria: www.ban-
codevalores.com.

e  Sociedad Gerente: es SBS Asset Management S5.A.S.G.F.C.L,, con domicilio en jurisdic-
cién de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. El sitio web de la Sociedad Gerente:
www.sbsfondos.com.

CAPITULO 2: DENOMINACION DEL FONDO. ORGANOS Y PLAZOS
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1. DENOMINACION DEL FONDO: SBS CREAURBAN DESARROLLO FONDO CO-
MUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO, o indistintamente, SBS CREAUR-
BAN DESARROLLO FCICI.

2. SOCIEDAD GERENTE: SBS Asset Management S.A.S.G.F.C.I.

SOCIEDAD DEPOSITARIA: Banco de Valores S.A.

4. PLAZO DE DURACION DEL FONDO: el Fondo tiene un plazo de duracién de cinco
(5) anos contados desde su creacién. El plazo podrd prorrogarse por decisiéon de la
Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas, segtin lo previsto en el Capitulo 14, Seccién
3 del Reglamento.

5. LIQUIDACION DEL FONDO AL VENCIMIENTO DEL PLAZO DE DURACION: la
liquidacién del Fondo y el proceso de realizaciéon de activos se regula en el Capitulo 11
del Reglamento.

@

CAPITULO 3: CANTIDAD DE CUOTAPARTES. MONTO MAXIMO DE EMISION. MO-
NEDA DEL FONDO. CONDICIONES PARA LA CREACION DEL FONDO

1. CANTIDAD DE CUOTAPARTES: hasta 200.000.000 (doscientos millones).

2. MONTO MINIMO DE EMISION: U$S 6.000.000 (délares estadounidenses seis millo-
nes) -incluyendo el total de Cuotapartes-.

3. MONTO MAXIMO DE EMISION: hasta U$S 200.000.000 (ddlares estadounidenses
doscientos millones) -incluyendo el total de Cuotapartes-. El monto méximo de emisién
de las Cuotapartes de Copropiedad Ordinarias Clase A es de valor nominal U$S
200.000.000 (ddlares estadounidenses doscientos millones) menos el monto de valor no-
minal de Cuotapartes de Copropiedad Preferidas que se emitan.

4. MONEDA DEL FONDO: es el Délar de los Estados Unidos de Norteamérica o la mo-
neda de curso legal que en el futuro lo reemplace.

5. CONDICIONES PARA LA CREACION DEL FONDO: la creaci6n del Fondo y en con-
secuencia, la emisién de las Cuotapartes queda sujeta al cumplimiento de la totalidad
de las siguientes condiciones: (i) la suscripcién e integracién de Cuotapartes (inclu-
yendo Cuotapartes de Copropiedad Ordinarias Clase A) de por lo menos U$S 6.000.000
(ddlares estadounidenses seis millones) el dia que cierre el periodo de colocacién; (ii) la
autorizacién y vigencia de la autorizacién de oferta ptiblica por parte de la CNV; (iii) la
autorizacién y vigencia de la autorizacién de negociacién de las Cuotapartes por un
Mercado Autorizado; y (iv) la verificacién del cumplimiento de los requisitos de dis-
persién minima establecidos en las Normas.

CAPITULO 4: OBJETIVO Y POLITICA DE INVERSION. PLAN DE INVERSION. PAUTA DE
ELEGIBILIDAD

1. OBJETIVOS DE INVERSION: el Fondo tiene como objeto especial la inversién en el
desarrollo inmobiliario mediante Proyectos Inmobiliarios que se definirdn en el futuro
en el marco del Plan de Inversion, en los que actuard Creaurban S.A. como empresa
constructora (salvo que lo contrario se establezca mediante decisién de la Asamblea
Extraordinaria, conforme la mayoria especial indicada en el Capitulo 4, Seccién 4 in fine
del Reglamento). El objetivo de la administracién del Fondo serd obtener la apreciacién
del valor del patrimonio del Fondo, principalmente mediante la inversién en Activos
Especificos y su posterior administracién y/o enajenacion. Los Activos Especificos
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representardn al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del patrimonio neto del

Fondo, y deberan estar situados, constituidos, emitidos y/o radicados en la Argentina.

2. POLITICA DE INVERSION: la Sociedad Gerente procurard lograr los mejores resul-
tados identificando oportunidades de inversién en Activos Especificos, con la pauta de
elegibilidad que se indica en el Reglamento y en el Prospecto y ejecutando el Plan de
Inversion.

3. PLAN DE INVERSION: en el marco de los objetivos de inversi6n indicados en la Sec-
cién 1 precedente, el Fondo tendrd como objetivo principal la inversién en Proyectos
Inmobiliarios que tengan a Creaurban S.A. como empresa constructora (salvo que lo
contrario se establezca mediante decisién de la Asamblea Extraordinaria conforme la
mayoria especial indicada en el Capitulo 4, Seccién 4 in fine del Reglamento), que se
definirdn en el futuro, teniendo en consideracién los siguientes pardmetros:

3.1.  Los Proyectos Inmobiliarios se ubicardn en dreas urbanas, cercanos a las princi-
pales dreas de oficinas, comerciales y entretenimiento de las ciudades objetivo.

3.2.  Los Proyectos Inmobiliarios vinculados a vivienda estardn dirigidos a sectores
de ingreso medio, medio alto y alto, aunque de existir incentivos especificos que
los hagan viables y atractivos, podrd también invertir en proyectos dirigidos a
sectores de menores ingresos.

3.3. Los Proyectos Inmobiliarios podran ser financiados por el Fondo hasta el cien
por ciento (100%) del total de la inversién estimada para la terminacién del Pro-
yecto Inmobiliario. Al analizar la inversién en los Proyectos Inmobiliarios, la So-
ciedad Gerente considerard, en su caso, las posibilidades de financiamiento adi-
cional a las inversiones del Fondo, de modo de reducir el riesgo de no termina-
cién del Proyecto Inmobiliario -sin perjuicio de la posibilidad de endeudamiento
autorizada por el Reglamento-, o la previsién de salvaguardas contractuales en
beneficio del Fondo en la documentacién de las inversiones (por ejemplo, dere-
chos de informacion, pagos contra avances de obra, o rescision anticipada).

3.4. En la ejecucion del Plan de Inversién se procurard la adquisiciéon de inmuebles
(de manera directa o mediante la inversién en sociedades u otras estructuras ju-
ridicas) para adquirir y /o desarrollar inmuebles con destino a su futura enajena-
cién, o su alquiler y posterior enajenacion.

3.5. Lasinversiones del Fondo en los Proyectos Inmobiliarios se realizardn previo es-
tudio de los titulos de propiedad correspondientes y se requerirdn informes de
dominio, de inhibicién de bienes, para la determinacién de deudas de cualquier
tipo, conforme las précticas de mercado, y se considerara la opinién del Comité
de Inversiones. En caso de que se adquieran activos cuya titularidad sea de la
Empresa Constructora o empresas vinculadas a la misma, siendo éstas terceros
no vinculados a la Sociedad Gerente, la decisién de incorporar los activos serd
tomada por la Sociedad Gerente con la opinién del Comité de Inversiones (y si la
Empresa Constructora, o empresas vinculadas a la misma, fueran parte del Co-
mité de Inversiones, deberdn abstenerse de votar en este supuesto). Asimismo, la
Sociedad Gerente procurard la obtencién de una (1) tasacién de inmobiliaria in-
dependiente de reconocido prestigio o de una evaluadora independiente -si co-
rrespondiera- a los efectos de analizar la decisién pertinente.

3.6. Adicionalmente, se realizard una auditoria (due diligence) en caso de adquisicién
de acciones en sociedades anénimas o participaciones en fideicomisos, conforme
las practicas de mercado y se considerard la opinién del Comité de Inversiones.
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3.7.

3.8.

El Plan de Inversién contempla dos etapas primarias: (i) la ejecucién de decisio-
nes de inversién, en un periodo que se estima de aproximadamente cuatro (4)
afios desde la creacion del Fondo — dentro del cual se verifica el Periodo de For-
macién de Activos Especificos — en el que se prevé se realizardn las inversiones
en los Proyectos Inmobiliarios (el “Periodo de Ejecucién de Decisiones de Inver-
sién”), y (ii) la ejecucién de decisiones de desinversién, por el resto del plazo de
vigencia o duracién del Fondo (lo que no implicard una dispensa de la obligacién
de inversién minima obligatoria en Activos Especificos). Lo indicado no implica
que en la etapa de inversiones no se pueda desinvertir en ciertos activos a criterio
de la Sociedad Gerente, para una futura reinversién (lo que no implicard una
dispensa de la obligacion de inversién minima obligatoria en Activos Especifi-
cos), ni que en el periodo de desinversién (que es previo a la liquidacién del
Fondo por el vencimiento de su plazo) no puedan adquirirse Activos Especificos
que la Sociedad Gerente considere de posible realizacién al tiempo del venci-
miento de la vigencia del plazo del Fondo (incluyendo, en su caso, eventuales
proérrogas). Para los supuestos en que, durante la etapa de inversiones (luego del
transcurso del Periodo de Formacién Activos Especificos que comienza con la
vigencia del Fondo), la enajenacién de Activos Especificos no permita, a su vez,
la reinversién inmediata en Activos Especificos para recomponer la inversién mi-
nima obligatoria en Activos Especificos, se contard con un plazo de 365 (trescien-
tos sesenta y cinco) dias desde el evento de la enajenacién a los fines de la con-
formacién del porcentaje de inversién minima obligatoria en Activos Especificos
determinado en el Capitulo 5, Seccién 1 del Reglamento. Durante el periodo de
desinversién, s6lo se podran realizar Inversiones Transitorias si se estuviera
cumpliendo con el porcentaje minimo de inversién en Activos Especificos.

El Plan de Inversién incluye la eleccién de la Empresa Constructora. La partici-
pacién de la misma es sin cargo para el Fondo. Sin perjuicio de ello, la Sociedad
Gerente, previa aprobacién de la Asamblea Extraordinaria conforme la mayoria
especial establecida en el Capitulo 14, Seccién 4 in fine del Reglamento, podra
seleccionar Proyectos Inmobiliarios y realizar inversiones en Proyectos Inmobi-
liarios en los que no participe la Empresa Constructora, cuando a juicio razonable
de la Sociedad Gerente esa eleccion resulte més adecuada para el interés colectivo
de los Cuotapartistas, o para la ejecucion del Plan de Inversién.

4. PAUTA DE ELEGIBILIDAD DE INVERSION: la Sociedad Gerente invertiré en Pro-
yectos Inmobiliarios considerando al menos la siguiente pauta de elegibilidad y pauta
de inversién:

4.1.

Por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de los Activos Especificos deberdn
corresponder a Proyectos Inmobiliarios ubicados en centros urbanos de mas de
500.000 habitantes.

La limitacién indicada no aplicard durante el Periodo de Formacién de Activos Espe-
cificos, ni en el perfodo de desinversién previsto en el Plan de Inversién.
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CAPITULO 5: PATRIMONIO DEL FONDO: CARACTERISTICAS DE LOS ACTIVOS. IN-
VERSIONES TRANSITORIAS. DERIVADOS. POSIBILIDAD DE ENDEUDAMIENTO. PE-
RIODO DE FORMACION. VALUACION DE ACTIVOS.

1. ACTIVOS ESPECIFICOS: el Fondo tiene como objeto especial la inversién en Proyec-
tos Inmobiliarios que tengan a Creaurban S.A. como empresa constructora (salvo que
lo contrario se establezca mediante decisiéon del Asamblea Extraordinaria, conforme la
mayoria especial prevista en el Capitulo 14, Seccién 4 in fine del Reglamento), que se
definirdn en el futuro. Los Activos Especificos, con las excepciones previstas por el Re-
glamento, representardn al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del patrimonio
neto del Fondo. Los Activos Especificos deberdn estar situados, constituidos, emitidos
y/ o radicados en la Argentina. Se consideran Activos Especificos:

1.1.  Derechos reales sobre inmuebles.

1.2.  Derechos personales relacionados con inmuebles, que sirvan de titulo para la ad-
quisicién de derechos reales, o que permitan el aprovechamiento econémico de
un inmueble.

1.3.  Participacién como fiduciante, beneficiario y/o fideicomisario en fideicomisos
inmobiliarios.

1.4. Acciones de sociedades anénimas, valores fiduciarios, obligaciones negociables,
valores de corto plazo y/o cualquier otro valor negociable, con o sin oferta pu-
blica, destinado a financiar la actividad de adquisicién, administracion y enaje-
nacion de Proyectos Inmobiliarios.

1.5.  Derechos de crédito relacionados con la adquisicién o enajenacién total o parcial
de inmuebles.

A los efectos de la realizacion de las inversiones en Activos Especificos y la ejecucién
del Plan de Inversion, el Fondo (mediante la actuacién de la Sociedad Gerente y /o la
Sociedad Depositaria, segtin corresponda), tendrd plena capacidad para celebrar cual-
quier acto juridico que sea necesario o conveniente para la ejecucién del Plan de Inver-
sién y la adquisicién o gestién de los Proyectos Inmobiliarios, sin mds limitaciones que
las que se sigan de disposiciones legales de aplicacion general, el Prospecto o el Regla-
mento. Sin limitacién, lo indicado incluye: (i) adquirir y enajenar derechos reales sobre
bienes inmuebles propios y/ o de terceros; (ii) celebrar contratos de locacidon, usufructo
o leasing; (iii) adquirir bienes inmuebles en subastas judiciales; (iv) afectar bienes in-
muebles a reformas, subdivisién y /o construcciones nuevas; (v) celebrar todos los con-
tratos para el desarrollo de proyectos inmobiliarios sobre bienes inmuebles propios y /o
de terceros, incluyendo, entre otros, a empresas constructoras, desarrolladores, o inter-
mediarios en la comercializacién; (vi) adquirir y enajenar acciones de sociedades ané-
nimas con o sin oferta publica; (vii) actuar en fideicomisos ordinarios o financieros sin
oferta publica como beneficiario, fiduciante, o fideicomisario. Dichas funciones serdn
realizadas por la Sociedad Gerente, de acuerdo con la normativa vigente, sin perjuicio
de los casos que se requiera el asentimiento expreso de la Sociedad Depositaria, para
los casos que importen actos de adquisicién, disposicion y/o constitucién de gravame-
nes sobre los Activos Especificos.

2. OPERACIONES CON DERIVADOS: el Fondo podr4 realizar operaciones con instru-
mentos financieros derivados con finalidad de cobertura, debiendo la Sociedad Gerente
disponer de los medios y experiencia necesarios para llevar a cabo esas operaciones.
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3. POSIBILIDAD DE ENDEUDAMIENTO: la Sociedad Gerente podrd contraer deuda
en representacion del Fondo en operaciones vinculadas con la ejecucion del Plan de
Inversion, las que podrdn garantizarse con garantias reales, fiduciarias o personales,
segun lo resuelva la Sociedad Gerente. Las condiciones contractuales de la asistencia
crediticia, y de toda otra documentacién por la cual pudieran generarse obligaciones
con cargo al patrimonio del Fondo, deberdn indicar claramente que la financiacién no
tiene ninguna garantia ajena al patrimonio del Fondo, no pudiendo el acreedor en nin-
gun caso reclamar saldos insolutos contra los Cuotapartistas, la Sociedad Gerente o la
Sociedad Depositaria. El endeudamiento no podrd superar el patrimonio neto del
Fondo, y el limite indicado se valorara exclusivamente en el momento de la realizacién
de la operacién de crédito, considerando el tdltimo estado contable disponible del
Fondo.

4. PERIODO DE FORMACION DE ACTIVOS ESPECIFICOS: el inicio de operaciones
del Fondo y la inversién en Activos Especificos requiere plazos para la evaluacion,
adquisicién y ejecucién de decisiones que no pueden realizarse de manera inmediata.
Asimismo, la enajenacion de Activos Especificos puede también involucrar plazos
para la readquisicién de Activos Especificos. En dichos supuestos se entenderd que
existe un Perfodo de Formacién de Activos Especificos en los que no serd exigible el
porcentaje de inversién en Activos Especificos determinado en el Capitulo 5, Seccién
1 del Reglamento. Se considerard que existe un Periodo de Formacién de Activos Es-
pecificos durante dos (2) afos luego del inicio de actividades del Fondo. La Sociedad
Gerente podra por tinica vez modificar el cronograma indicado, determinando un
plazo adicional de hasta un (1) afio, lo que deberd ser informado mediante el acceso
Hecho Relevante de la AIF. El Periodo de Formacién de Activos Especificos se llevara
a cabo, conjuntamente, durante el Periodo de Ejecucién de Decisiones de Inversién,
cuya duracién se estima en cuatro (4) anos desde la creacién del Fondo. Adicional-
mente, en los supuestos en que la enajenacion de Activos Especificos, durante la etapa
de inversiones, no permita la reinversién inmediata en Activos Especificos, se contard
con un plazo de 365 (trescientos sesenta y cinco) dias desde el evento de la enajenacion,
a los fines de la conformacién del porcentaje de inversién minimo en Activos Especi-
ficos determinado en el Capitulo 5, Seccién 1 del Reglamento. De no haberse cumplido
el cronograma establecido al efecto (incluyendo su prérroga), la Sociedad Gerente de-
berd convocar a una Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas a los fines de su tra-
tamiento.

5. VALUACION DE LOS ACTIVOS AUTORIZADOS Y ESTADOS CONTABLES: la
Sociedad Gerente elaborard la valuacion de los Activos Autorizados y los estados finan-
cieros del Fondo aplicando las normas contables emitidas por la Federacién Argentina
de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (F.A.C.P.C.E.) y aprobadas por el
Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(C.P.C.E.C.AB.A.), con excepcién de las normas contenidas en la Resolucién Técnica
N°26 “Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera del Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad".

CAPITULO 6: INVERSIONES TRANSITORIAS. DISPONIBILIDADES

1. INVERSIONES TRANSITORIAS: el Fondo podra realizar Inversiones Transitorias
durante el Periodo de Formacién de Activos Especificos siempre que se cumpla con la

REGLAMENTO DE GESTION
SBS CREAURBAN DESARROLLO FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO



REGLAMENTO DE GESTION
SBS CREAURBAN DESARROLLO FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

TEXTO APROBADO POR LA COMISION NACIONAL DE VALORES POR RESOLUCION NRO. RESFC-2019-20444-APN-
DIR#CNV DE FECHA 20 DE SEPTIEMBRE DE 2019
INSCRIPTO EN EL REGISTRO DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES CON EL NRO. 1136

especificidad del objeto de inversién del Fondo. Se consideran Inversiones Transitorias:
(i) cédulas y letras hipotecarias; (ii) obligaciones negociables; (iii) valores representati-
vos de deuda de fideicomisos financieros; (iv) valores de corto plazo y pagarés emitidos
de acuerdo con las Normas; (v) titulos de deuda ptiblica nacional, provincial y munici-
pal, letras del tesoro, y titulos emitidos por otros entes, u organismos, descentralizados
o autdrquicos (incluyendo instrumentos emitidos por el BCRA), pertenecientes al sector
publico, cumpliendo en su caso con las reglamentaciones pertinentes; (vi) cuentas a la
vista; (vii) cheques de pago diferido, letras de cambio y facturas de crédito electrénica
negociables en Mercados Autorizados; (viii) depésitos a plazo fijo en entidades finan-
cieras autorizadas por el BCRA, distintas del Custodio; (ix) inversiones a plazo emitidas
por entidades financieras autorizadas por el BCRA (distintas de la Sociedad Gerente)
en virtud de la Comunicacién “A” 2482, sus modificatorias o normas que la comple-
menten o reemplacen; y (x) operaciones activas de pase o cauciones admitiéndose la
tenencia transitoria de los valores negociables afectados a estas operaciones, y opera-
ciones de préstamo de valores negociables, como prestamistas o colocadores, sobre los
valores negociables que compongan la cartera del Fondo y que cuenten con oferta pu-
blica autorizada y negociacién en la Reptiblica Argentina. Serd responsabilidad de la
Sociedad Gerente que la determinacién de la eleccién de Inversiones Transitorias du-
rante el Periodo de Formacion de Activos Especificos corresponda a activos cuyas ca-
racteristicas de liquidez permitan su enajenacion antes o simultdneamente con la fina-
lizacién de dicho periodo.

2. DISPONIBILIDADES: la totalidad de las disponibilidades que no sean necesarias para
la ejecucién del Plazo de Inversion podrd mantenerse como disponibilidades en cuentas
corrientes bancarias abiertas en entidades financieras supervisadas por el BCRA, tanto
en Délares Estadounidenses como en Pesos de la Reptiblica Argentina, o en cuotapartes
de fondos comunes de inversién encuadrados en el art. 4 inciso b) de la Seccién 11, del
Capitulo II del Titulo V de las Normas, administrados por otra Sociedad Gerente. En
cualquier momento de la vigencia del Fondo en caso de que la Sociedad Gerente asf lo
decida en miras de la proteccién de los intereses de los Cuotapartistas, ante un contexto
adverso en el mercado financiero o situacién econémica potencialmente negativa para
los intereses del Fondo, sera aplicable lo dispuesto en la oracién precedente.

3. MERCADOS EN LOS QUE SE REALIZARAN OPERACIONES SOBRE VALORES
NEGOCIABLES: las operaciones sobre valores negociables (excluyendo las cuotapar-
tes de fondos comunes de inversion abiertos) se realizardn exclusivamente en Mercados
Autorizados.

CAPITULO 7: LAS CUOTAPARTES: DERECHOS QUE OTORGAN. SUSCRIPCION E INTE-
GRACION. FORMA DE EMISION. VALUACION

1. CUOTAPARTES DE COPROPIEDAD: el Fondo emitird tinicamente clases de Cuota-
partes de Copropiedad, las que otorgan un derecho a una participacién proporcional a
su valor nominal integrado sobre el patrimonio neto del Fondo, conforme lo indicado a
continuacion.

2. CLASES DE CUOTAPARTES DE COPROPIEDAD: el Fondo emitird TRES (3) clases
de Cuotapartes de Copropiedad:
2.1. Clase A: Cuotapartes de Copropiedad Ordinarias.
2.2. Clase B: Cuotapartes de Copropiedad Preferidas.
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2.3. Clase C: Cuotapartes de Copropiedad Preferidas.
La relacién entre las Cuotapartes de Copropiedad Preferida y el total de las Cuotapartes
emitidas no podra exceder el 70% (setenta por ciento). La tinica distincién entre la Clase
B de Cuotapartes de Copropiedad Preferidas y la Clase C de Cuotapartes de Copropie-
dad Preferidas es el honorario de administracion aplicable, segtn se prevé en el Capi-
tulo 10, Seccién 1, del Reglamento.

3. CONDICIONES DE EMISION DE LAS CUOTAPARTES:
3.1. Caracteristicas de las Cuotapartes de Copropiedad Ordinarias (Clase A):
Derechos politicos: 1 voto por Cuotaparte, con iguales derecho de voto.
Derechos econémicos: (i) podran percibir utilidades liquidas y realizadas una vez que se
haya cancelado integramente el Dividendo Preferido (tal como se lo define mads ade-
lante) devengado a ese momento; y (ii) su participacién en la liquidacién corresponderd
una vez cubierta la Preferencia en la Liquidacion (segtin se la define mds adelante).
3.2. Caracteristicas de las Cuotapartes de Copropiedad Preferidas (Clase B y Clase C):
Derechos politicos: no tendran derecho de voto, salvo en los siguientes supuestos excep-
cionales: (i) liquidacién anticipada del Fondo; (ii) prérroga del plazo del Fondo; (iii)
sustitucion de la Sociedad Gerente o de la Sociedad Depositaria o reemplazo de la Em-
presa Constructora; (iv) cambio fundamental del objeto del Fondo, y (v) modificacién
de las cldusulas sustanciales del Reglamento de Gestién. En esos supuestos, tendran 1
voto por Cuotaparte, con iguales derechos de voto.
Derechos econémicos: las Cuotapartes de Copropiedad Preferidas tendrdn derecho a per-
cibir un dividendo anual acumulativo preferente, equivalente a un porcentaje de su va-
lor nominal. Dicho porcentual serd informado en el Aviso de Suscripcién (el “Divi-
dendo Preferido”). El Dividendo Preferido sélo podrd pagarse cuando las utilidades
liquidas y realizadas, a criterio de la Sociedad Gerente, no resulten necesarias para el
cumplimiento del Plan de Inversion. Las Cuotapartes de Copropiedad Preferidas no
tendrdn derecho a un dividendo distinto o adicional al Dividendo Preferido. A su res-
pecto, regirdn las siguientes reglas:
(i) De existir utilidades liquidas y realizadas, y las mismas no resultaran necesarias —a
criterio de la Sociedad Gerente— para el cumplimiento del Plan de Inversién, se pagard
la totalidad de la porcién que corresponda al Dividendo Preferido en dicha oportuni-
dad.
(ii) De existir resultados positivos, disponibles y liquidos, y la totalidad de los mismos
fueran afectados —a criterio de la Sociedad Gerente— al cumplimiento del Plan de Inver-
sién, la porcién del Dividendo Preferido que hubiera correspondido pagar se acumu-
lara al valor nominal de las Cuotapartes de Copropiedad Preferidas. Dicha acumula-
cién sobre el valor nominal (a) no importard un aumento de las cuotapartes emitidas
por el Fondo, sino que serd utilizado al solo efecto del calculo del Dividendo Preferido
correspondiente; y (b) se mantendrd hasta tanto el Dividendo Preferido sea efectiva-
mente cancelado.
(iii) De existir utilidades liquidas y realizadas, y habiendo cubierto —a criterio de la So-
ciedad Gerente- la afectacién correspondiente al cumplimiento del Plan de Inversién,
los mismos resultaren insuficientes para cubrir la totalidad del Dividendo Preferido, la
porcién para el pago del mismo que no sea cancelada en la oportunidad que corres-
ponda, se acumulara al valor nominal de las Cuotapartes de Copropiedad Preferidas,
hasta que sea efectivamente cancelada y al sélo efecto del cdlculo del Dividendo Prefe-
rido correspondiente. Dicha acumulacién sobre el valor nominal (a) no importard un
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aumento de las cuotapartes emitidas por el Fondo, sino que serd utilizado al solo efecto
del célculo del Dividendo Preferido correspondiente; y (b) se mantendra hasta tanto el
Dividendo Preferido sea efectivamente cancelado
(iv) Si existieran resultados positivos y disponibles, pero éstos no fueran liquidos, la
porcién del Dividendo Preferido que hubiera correspondido pagar se acumulard al va-
lor nominal de las Cuotapartes de Copropiedad Preferidas. Dicha acumulacién sobre el
valor nominal (a) no importard un aumento de las cuotapartes emitidas por el Fondo,
sino que serd utilizado al solo efecto del calculo del Dividendo Preferido correspon-
diente; y (b) se mantendrd hasta tanto el Dividendo Preferido sea efectivamente cance-
lado.
(v) Finalmente, si no existieran resultados positivos, la porcién del Dividendo Preferido
que hubiera correspondido pagar en dicha oportunidad, también se acumulard al valor
nominal de las Cuotapartes de Copropiedad Preferidas. Dicha acumulacién sobre el
valor nominal (a) no importard un aumento de las cuotapartes emitidas por el Fondo,
sino que serd utilizado al solo efecto del calculo del Dividendo Preferido correspon-
diente; y (b) se mantendrd hasta tanto el Dividendo Preferido sea efectivamente cance-
lado.
Asimismo, tendrdn derecho a cobro preferente en la liquidacién del Fondo (la "Prefe-
rencia en la Liquidacién”), por la cual: (i) con prioridad sobre las Cuotapartes de Co-
propiedad Ordinarias, recibirdn el Dividendo Preferido devengado y no percibido; y
(ii) con prioridad sobre las Cuotapartes de Copropiedad Ordinarias, recibirdn el im-
porte correspondiente a su valor nominal. En el remanente del valor de liquidacién
(esto es, luego del pago del Dividendo Preferido y el valor nominal no amortizado de
las Cuotapartes de Copropiedad Preferidas), participardn tinicamente las Cuotapartes
de Copropiedad Ordinarias.
En cada oportunidad que corresponda, el pago del Dividendo Preferido:
(i) Serd aprobado mediante resolucién de directorio de la Sociedad Gerente, con una
antelacion de 15 dias hébiles antes a la fecha en la que se realizar4 el pago.
(ii) Dicha resolucién serd comunicada via hecho relevante por el acceso correspondiente
de la Autopista de la Informacién Financiera de la CNV y via sitio web de la Sociedad
Gerente
(iii) Se comunicard, asimismo, por hecho relevante y mediante los mismos medios in-
formados en el punto precedente, el monto a distribuir en cuanto al Dividendo Prefe-
rido para los titulares de Cuotapartes de Copropiedad Preferidas.
(iv) La distribucién y el pago del Dividendo Preferido serd realizado para cada Cuota-
partista de Copropiedad Preferida en forma proporcional a su tenencia.
(v) La Sociedad Gerente instruird al Custodio para que, en la fecha que corresponda,
pague el Dividendo Preferido a distribuir a cada Cuotapartista de Copropiedad Prefe-
rida
(vi) Adicional a las comunicaciones referidas precedentemente, se realizardn idénticas
publicaciones en el Boletin Diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires y en los
sistemas de informacién dispuestos en los mercados donde se negocien las Cuotapartes.
(vii) Para el pago del Dividendo Preferido se deberan atender a las exigencias dispues-
tas por las Normas, de conformidad a lo establecido en la Seccién “Utilidades del Fondo”
del Prospecto.

4.ADQUISICION DE LAS CUOTAPARTES DE COPROPIEDAD PREFERIDAS POR
EL FONDO: el Fondo tendrd el derecho -mas no la obligacién— de adquirir las
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Cuotapartes de Copropiedad Preferidas cuando existieran fondos disponibles que, a
criterio de la Sociedad Gerente, no resulten necesarios para el cumplimiento del Plan
de Inversién. Para poder ejercer este derecho, el Fondo debera asegurarse que podra
pagar —ademds del valor nominal de las Cuotapartes de Copropiedad Preferidas—el Di-
videndo Preferido devengado ala fecha de la adquisicién y que no hubiera sido pagado.
La oferta se realizard individualmente a cada titular de Cuotapartes de Copropiedad
Preferidas, quienes en tal cardcter tendrdn derecho de aceptar o rechazar, a su entera
discrecidn, la oferta de adquisicién realizada por el Fondo.. En caso de ser aceptada la
oferta de adquisicién, los Cuotapartistas se encontrardn obligados a enajenar sus Cuo-
tapartes de Copropiedad Preferidas a favor del Fondo. Cualquier adquisicién de Cuo-
tapartes de Copropiedad Preferidas ejercida por el Fondo serd en forma proporcional —
a prorrata — de las tenencias de los Cuotapartistas. Por aviso de suscripcion se informard
la oportunidad a partir de la cudl podrd efectuarse la adquisicion, total o parcial, de las
Cuotapartes de Copropiedad Preferidas. La adquisicién de las Cuotapartes de Copro-
piedad Preferidas por el Fondo podrd efectuarse de manera parcial o por el total de
participacién que dicha clase de Cuotaparte representa sobre el Fondo (cuyo limite md-
ximo serd, en todo caso, hasta el 70% de la emisién total).

5.COLOCACION Y SUSCRIPCION: la colocacién de las Cuotapartes serd realizada por
oferta ptiblica mediante el procedimiento establecido en el Prospecto y de conformidad
con lo establecido en las Normas para la modalidad adoptada. Las disposiciones espe-
cificas de la colocacion serdn informadas en el Prospecto y en los avisos correspondien-
tes.

6. INVERSORES CALIFICADOS: las Cuotapartes solo podran ser suscriptas por Inver-
sores Calificados, siempre cumpliendo con las reglas de dispersién minima establecidas
en las Normas. El célculo correspondiente se hara considerando la totalidad de las Cuo-
tapartes.

7. INTEGRACION DE LA SUSCRIPCION: las Cuotapartes deberédn ser integradas en su
totalidad en la fecha de su liquidacién y emisién, en ddlares estadounidenses. No se
permite la integracién diferida de las Cuotapartes.

8. MONEDA DE INTEGRACION: la integraci6n de la suscripci6n serd realizada exclusi-
vamente en délares estadounidenses.

9. FORMA DE EMISION DE LAS CUOTAPARTES: las Cuotapartes serdn representadas
mediante certificados globales, y se emitirdn segtin las condiciones de emisién y sus-
cripcién determinadas en el Prospecto y en lo pertinente, en el aviso de suscripcién. Su
registro serd llevado por el Agente Depositario Central de Valores Negociables.

10. AUSENCIA DEL REGISTRO DE LA CUOTAPARTES. PERDIDA, DESTRUCCION
O INUTILIZACION DE LOS CERTIFICADOS GLOBALES: en el caso de robo, des-
truccién o inutilizacion de los certificados globales y/o del sistema de registro del
Agente Depositario Central de Valores Negociables, se aplicara el régimen previsto en
el Libro Tercero, Titulo V, Capitulo 6°, Seccién 4° (“Deterioro, sustraccién, pérdida y
destruccién de titulos valores o de sus registros”) del Cédigo Civil y Comercial de la
Nacién.

11. VALUACION DE LAS CUOTAPARTES: la valuacién de las Cuotapartes se determi-
nard en oportunidad de la presentacién de los estados contables requeridos por las Nor-
mas.
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CAPITULO 8: FUNCIONES DE LA SOCIEDAD GERENTE. REEMPLAZO. RESPONSABILI-
DAD

1. ACTUACION DE LA SOCIEDAD GERENTE: la Sociedad Gerente administra el pa-
trimonio del Fondo y representa los intereses colectivos de los Cuotapartistas, de-
biendo ajustar su actuar a normas de prudencia, y proceder con la diligencia de un
buen hombre de negocios en el mejor interés del Fondo y exclusivo beneficio de los
intereses colectivos de los Cuotapartistas, y priorizando en todos los casos dicho inte-
rés. La Sociedad Gerente administra el patrimonio del Fondo discrecionalmente, pero
bajo las pautas establecidas en el Reglamento y en las Normas, ejecutando el Plan de
Inversion. La Sociedad Gerente podrd actuar como tal en otros fondos comunes de in-
version, similares o no al Fondo.

2. REPRESENTACION: la Sociedad Gerente ejerce la representacién judicial o extrajudi-
cial de los Cuotapartistas por cualquier asunto concerniente a sus intereses respecto del
patrimonio del Fondo, sin que los Cuotapartistas puedan actuar de manera individual
o colectiva en razén de la representacion legal que corresponde a la Sociedad Gerente.
A tal fin, la Sociedad Gerente podrd designar apoderados con facultades suficientes
para tomar las decisiones que, a criterio de la Sociedad Gerente, sean conducentes a la
mejor proteccion de los intereses colectivos o derechos de los Cuotapartistas.

3. CONTABILIDAD: la Sociedad Gerente lleva la contabilidad del Fondo, registrando
debidamente sus operaciones, confeccionando sus estados contables y determinando
el valor del patrimonio neto y de las Cuotapartes de acuerdo con las disposiciones le-
gales vigentes, las Normas y el Reglamento.

4. PUBLICACIONES: la Sociedad Gerente realiza todas las publicaciones exigidas legal-
mente y debe cumplir con todos los requerimientos de informacién que solicite la CNV
u otra autoridad competente.

5. LIQUIDACION DEL FONDO: la Sociedad Gerente actuard como liquidador del
Fondo juntamente con la Sociedad Depositaria, y percibird durante este periodo la re-
tribucién pactada para el periodo ordinario de vigencia del Fondo.

6. OPERACIONES CON ACTIVOS ESPECIFICOS: es competencia exclusiva de la So-
ciedad Gerente la eleccion y ejecucion de las inversiones que correspondan a los Acti-
vos Especificos y las Inversiones Transitorias, sin participacién ni responsabilidad de
la Sociedad Depositaria, incluyendo la elaboracién y ejecucién del Plan de Inversién.
Conforme lo autorizado por el art. 3 de la Ley FCI, la Sociedad Gerente realizara res-
pecto de los Activos Especificos todos los actos de administracién y disposicién que
sean necesarios en la ejecucién del Plan de Inversién.

7. CONTROL DE LA SOCIEDAD DEPOSITARIA: la Sociedad Gerente controla la ac-
tuacién de la Sociedad Depositaria exclusivamente con el alcance que determinan las
Normas.

8. RENUNCIA: la Sociedad Gerente podra renunciar a su funcién sustituyendo su man-
dato en otra sociedad habilitada para actuar como tal. Deberd preavisar a la Sociedad
Depositaria con no menos de noventa (90) dias corridos a la fecha de la renuncia. En
este supuesto, la designacion de la sociedad gerente sustituta debera ser aprobada por
la Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas, debidamente convocada al efecto.

9. RESPONSABILIDAD: la Sociedad Gerente y la Sociedad Depositaria son responsa-
bles, de manera individual y separada, de los perjuicios que pudieran ocasionarse a los
Cuotapartistas por el incumplimiento de las obligaciones inherentes a cada una de ellas
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derivadas de la normativa aplicable, del Reglamento y del Prospecto. En ningtin caso
la Sociedad Gerente serd responsable ante los Cuotapartistas por el incumplimiento de
las obligaciones de la Sociedad Depositaria.

CAPITULO 9: FUNCIONES DE LA SOCIEDAD DEPOSITARIA. REEMPLAZO. RESPON-
SABILIDAD

1. CUSTODIA: los activos que integren el patrimonio del Fondo serdn custodiados por
la Sociedad Depositaria. Para cumplir con esta funcién, y sin perjuicio de su responsa-
bilidad legal la Sociedad Depositaria podra celebrar convenios de subcustodia con el
alcance que autoricen las Normas. La Sociedad Depositaria actuard como propietario
y titular registral de los activos del Fondo, conforme a las instrucciones de la Sociedad
Gerente. Para todo acto de adquisicién, disposicion o gravamen de los Activos Especi-
ficos, se debera contar con el asentimiento expreso de la Sociedad Gerente.

2. PAGOS: la Sociedad Depositaria procesard los cobros y pagos por cuenta del Fondo,
en cuentas especiales abiertas a nombre del Fondo.

3. REGISTRO Y DEPOSITO DE CUOTAPARTES: la Sociedad Depositaria lleva el re-
gistro de las Cuotapartes, por medio del Agente Depositario Central de Valores Nego-
ciables.

4. LIQUIDACION DEL FONDO: la Sociedad Depositaria actuard como liquidador del
Fondo juntamente con la Sociedad Gerente, y percibird durante este periodo la retribu-
cién pactada para el periodo ordinario de vigencia del Fondo.

5. CONTROL DE LA SOCIEDAD GERENTE: la Sociedad Depositaria controla la actua-
cién de la Sociedad Gerente exclusivamente con el alcance que determinan las Normas.
No estd sujeta a control, ni es responsabilidad de la Sociedad Depositaria, la eleccién y
ejecucioén de las inversiones que correspondan a los Activos Especificos y las Inversio-
nes Transitorias, ni la elaboracién o ejecucién del Plan de Inversién.

6. RENUNCIA: la Sociedad Depositaria podra renunciar a su funcién sustituyendo su
mandato en otra sociedad habilitada para actuar como tal. Debera preavisar a la Socie-
dad Gerente con no menos de noventa (90) dias corridos a la fecha de la renuncia, la
que no acaecerd hasta tanto la nueva sociedad depositaria este’ autorizada para actuar
en tal cardcter por la CNV. En este supuesto, la designacién de la sociedad depositaria
sustituta debera ser aprobada por la Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas, debi-
damente convocada al efecto.

7. RESPONSABILIDAD: la Sociedad Gerente y la Sociedad Depositaria son responsa-
bles, de manera individual y separada, de los perjuicios que pudieran ocasionarse a los
Cuotapartistas por el incumplimiento de las obligaciones inherentes a cada una de ellas
derivadas de la normativa aplicable, del Reglamento y del Prospecto. En ningtin caso
la Sociedad Depositaria serd responsable ante los Cuotapartistas por el incumplimiento
de las obligaciones de la Sociedad Gerente.

CAPITULO 10: HONORARIOS Y GASTOS A CARGO DEL FONDO

1. HONORARIOS DE LA SOCIEDAD GERENTE: el honorario a recibir por la Sociedad
Gerente, calculado como un porcentaje sobre el patrimonio neto del Fondo, serd: (i) de
hasta el 1 % (uno por ciento) anual para la Clase A - Cuotapartes de Copropiedad Or-
dinarias; (ii) de hasta el 1,5% (uno coma cincuenta por ciento) anual para la Clase B -

15

REGLAMENTO DE GESTION
SBS CREAURBAN DESARROLLO FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO



REGLAMENTO DE GESTION
SBS CREAURBAN DESARROLLO FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

TEXTO APROBADO POR LA COMISION NACIONAL DE VALORES POR RESOLUCION NRO. RESFC-2019-20444-APN-
DIR#CNV DE FECHA 20 DE SEPTIEMBRE DE 2019
INSCRIPTO EN EL REGISTRO DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES CON EL NRO. 1136

Cuotapartes de Copropiedad Preferidas; y (iii) de hasta el 1% (uno por ciento) anual
para las Clase C — Cuotapartes de Copropiedad Preferidas. Se le agregara el Impuesto
al Valor Agregado de ser aplicable y se pagard trimestralmente, dentro de los 10 dias
de aprobados los correspondientes estados contables del Fondo.

2. HONORARIOS DE LA SOCIEDAD DEPOSITARIA: el honorario a recibir por la So-
ciedad Depositaria, calculado como un porcentaje sobre el patrimonio neto del Fondo,
serd de hasta el 0,15% (cero coma quince por ciento) anual para todas las Cuotapartes.
Se le agregara el Impuesto al Valor Agregado de ser aplicable, y se pagard trimestral-
mente, dentro de los 10 dias de aprobados los correspondientes estados contables del
Fondo.

3. GASTOS ORDINARIOS DE GESTION: el maximo de gastos correspondiente a este
concepto no excederd el 1% (uno por ciento) anual del patrimonio neto del Fondo, para
todas las Cuotapartes. Estos gastos comprenden los siguientes conceptos: (i) honorarios
y gastos legales, contables y de auditoria del Fondo, (ii) honorarios por la calificaciéon
de riesgo, de corresponder, (iii) gastos de custodia, seguros, traslado, y, en general,
cualquier gasto que ocasionen los activos y documentos del Fondo, y (iv) gastos de
publicaciones obligatorias que deba realizar el Fondo, y de avisos e informes presenta-
dos ante la CNV y/o cualquier otra autoridad publica o privada, y en general, de todo
otro gasto derivado de exigencias derivadas de las Normas. Los aranceles, derechos e
impuestos, comisiones y honorarios profesionales correspondientes a la operatoria con
Activos Autorizados, al igual que los impuestos que correspondan al Fondo o su acti-
vidad, y las erogaciones vinculadas con la ejecucion de los Proyectos Inmobiliarios
(costos de obra, honorarios —incluyendo en su caso la auditoria o control de obra—, im-
puestos y demds conceptos relacionados) no son considerados gastos y serdn impu-
tados directamente al resultado del Fondo, y no se encuentran alcanzados por el limite
indicado en esta Seccion. Adicionalmente, queda establecido que la Sociedad Deposi-
taria queda facultada para restituir a la Sociedad Gerente toda suma de dinero de fon-
dos propios que eventual o excepcionalmente haya utilizado para solventar todo otro
gasto, costo o tributo, actual o futuro, de cualquier naturaleza que haya debido pagar
y que tenga relacién con el Reglamento y las operaciones del Fondo. A todo evento, se
aclara que en ningtin caso se exigira a la Sociedad Gerente o a la Sociedad Depositaria
realizar gasto alguno con sus propios fondos ni contraer deudas u obligaciones.

4. COMISION DE COLOCACION. COMISION DE ORGANIZACION: la comisién de
colocacién serd de hasta el 1% (uno por ciento) para el Agente Colocador Principal y
los Agentes Colocadores, al cual se le agregard el Impuesto al Valor Agregado de ser
aplicable, calculado sobre los montos suscriptos e integrados, y se detraerd directa-
mente del producido de la colocacién, sobre lo adjudicado y efectivamente integrado,
para todas las Cuotapartes. La comisién de organizacion serd de hasta el 1% (uno por
ciento) para los Organizadores, al cual se le agregard el Impuesto al Valor Agregado
de ser aplicable, calculado sobre los montos suscriptos e integrados, y se detraera di-
rectamente del producido de la colocacién, sobre lo adjudicado y efectivamente inte-
grado, para todas las Cuotapartes.

5. GASTOS DE SUSCRIPCION: hasta el 1% (uno por ciento) de los montos suscriptos
serdn aplicados para cubrir los gastos de preparacién del Prospecto y demds documen-
tacion legal necesaria, aranceles de la CNV y de Mercados Autorizados donde se nego-
cien las Cuotapartes, y los honorarios de estructuracién, asesores legales y contables de
la Sociedad Gerente y del Fondo vinculados con su creacién. De existir un remanente,
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integrard el patrimonio del Fondo.

HONORARIOS DE LA SOCIEDAD GERENTE Y SOCIEDAD DEPOSITARIA EN
SU ROL DE LIQUIDADORES: se aplican los establecidos en las Secciones 1y 2 de
este Capitulo.

INFORMACION: los honorarios, comisiones y gastos del Fondo estaran a disposicién
de los interesados en las oficinas de la Sociedad Gerente y en su sitio web. Asimismo,
en todos los casos en que en las Secciones precedentes se indican montos maximos vin-
culados a la colocacién, se deberd precisar el porcentaje correspondiente en los avisos
de suscripcién o colocacién del Fondo.

CAPITULO 11: LIQUIDACION DEL FONDO: PROCEDIMIENTO Y PLAZO

1.

LIQUIDACION POR VENCIMIENTO DEL PLAZO DEL FONDO: la liquidacién del
Fondo por vencimiento del plazo se iniciard mediante la presentacion a la CNV del
Acta de Directorio de la Sociedad Gerente informando la liquidacién del Fondo por
vencimiento del plazo, la que debera publicarse en la AIF. A partir del inicio del tramite
de liquidacién del Fondo, no serdn de aplicacion respecto del Fondo las reglas vincu-
ladas con el minimo de inversiones en Activos Especificos. El procedimiento de liqui-
dacion se sujetard a las reglas de las Secciones siguientes y en lo que corresponda, a lo
dispuesto por las Normas.

LIQUIDACION ANTICIPADA APROBADA POR LOS CUOTAPARTISTAS: la li-
quidacion anticipada debera ser resuelta por la Asamblea Extraordinaria de Cuotapar-
tistas. La resolucion se publicard en la AIF y en la pagina web de la Sociedad Gerente,
informando los pasos establecidos para concretar la liquidacién final del Fondo. A par-
tir del inicio del trdmite de liquidacién del Fondo, no serdn de aplicacion respecto del
Fondo las reglas vinculadas con el minimo de inversiones en Activos Especificos. El
procedimiento de liquidacion se sujetard a las reglas de las Secciones siguientes y a lo
dispuesto por las Normas.

LIQUIDACION DEL FONDO APROBADA POR LA CNV: ademés de los supuestos
indicados en 1y 2 precedentes, la liquidacién del Fondo podra ser decidida porla CNV
en los casos previstos por la Ley FCI, incluyendo la suspensién o cancelacion de la
oferta publica de las Cuotapartes. A partir del inicio del trdmite de liquidaciéon del
Fondo, no serdn de aplicacion respecto del Fondo las reglas vinculadas con el minimo
de inversiones en Activos Especificos. El procedimiento de liquidacién se sujetard a las
reglas de las Secciones siguientes y a lo dispuesto por las Normas.

FUNCIONES: la Sociedad Gerente y la Sociedad Depositaria estardn a cargo de la li-
quidacién del Fondo, asumiendo cada una las tareas inherentes a su competencia. En
casos excepcionales, la CNV podré designar un liquidador sustituto de los érganos del
Fondo. En todos los casos, se deberd proceder con la mayor diligencia arbitrando los
medios necesarios para finalizar en el plazo mds breve posible los procesos inherentes
a la liquidacién del Fondo, considerando la naturaleza de las inversiones del Fondo y
privilegiando los intereses de los Cuotapartistas.

REALIZACION DE INVERSIONES TRANSITORIAS: el plazo no debera exceder el
periodo maximo de treinta (30) dfas corridos desde (i) el inicio del procedimiento de
liquidacién, en el supuesto de liquidacién por vencimiento del plazo del Fondo —y cual-
quier ampliaciéon deberd ser aprobada y publicada por la Sociedad Gerente en la AIF,
con la pertinente justificacién—; (ii) la resolucion de la Asamblea Extraordinaria de
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Cuotapartistas, en el supuesto de liquidacién anticipada del Fondo —y cualquier am-
pliacién deberd ser aprobada por la Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas y pu-
blicada por la Sociedad Gerente en la AIF, con la pertinente justificacién—; o (iii) la re-
solucién aprobatoria de la CNV, en el supuesto de la liquidacion decidida por la CNV
en los casos previstos por la Ley FCI —y cualquier ampliaciéon debera ser aprobada por
la CNV y publicada por la Sociedad Gerente en la AIF-. El producido de los activos
realizados deberd ser depositado en una cuenta remunerada (si esta modalidad estu-
viera autorizada por el BCRA, o en su defecto, en cuenta corriente bancaria ordinaria)
en entidades autorizadas o en cualquier Inversiéon Transitoria que permita su liquida-
cién en 24 horas (veinticuatro horas) bajo la titularidad de la Sociedad Depositaria —o
del liquidador sustituto en su caso—, con el aditamento del cardcter que reviste respecto
del Fondo.

6. REALIZACION DE ACTIVOS ESPECIFICOS: la Sociedad Gerente procuraré que el
plazo de realizacién no exceda el periodo maximo de trescientos sesenta y cinco (365)
dfas corridos desde: (i) el inicio del procedimiento de liquidacién, en el supuesto de
liquidacién por vencimiento del plazo del Fondo —y cualquier ampliacién deberd ser
aprobada y publicada por la Sociedad Gerente en la AIF, con la pertinente justificacién—
; (ii) la resolucién de la Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas, en el supuesto de
liquidacién anticipada del Fondo -y cualquier ampliacién deberd ser aprobada por la
Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas y publicada por la Sociedad Gerente en la
ATF, con la pertinente justificaciéon—; o (iii) la resolucién aprobatoria de la CNV, en el
supuesto de la liquidacién decidida por la CNV en los casos previstos por la Ley FCI —
y cualquier ampliacién debera ser aprobada por la CNV y publicada por la Sociedad
Gerente en la AIF-. Sin perjuicio de lo indicado y del deber de la Sociedad Gerente de
efectuar la liquidacién en el menor tiempo posible, en el caso de que fuera necesario
realizar acciones judiciales o extrajudiciales de cobro de los Activos Autorizados, el
plazo maximo serd el que requieran dichas acciones.

7. DIFUSION: dentro de los cinco (5) dias corridos desde (i) el vencimiento del plazo del
Fondo, en el supuesto de liquidacién por vencimiento del plazo del Fondo; (ii) la reso-
lucién de la Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas que apruebe la liquidacién an-
ticipada del Fondo; o (iii) la notificacion de la resoluciéon de la CNV en el supuesto de
la liquidacién decidida por la CNV en los casos previstos por la Ley FCI, se informara
via Hecho Relevante en la AIF:

i. Segun fuera el caso (i) el inicio de la liquidacién como consecuencia del venci-
miento del plazo del Fondo; (ii) la resoluciéon de la Asamblea Extraordinaria de
Cuotapartistas aprobando la liquidacién anticipada del Fondo o (iii) la resolu-
cién de la CNV que ordena la liquidaciéon del Fondo: En todos los casos, indi-
cando claramente las denominaciones completas del Fondo, de la Sociedad Ge-
rente, de la Sociedad Depositaria, o del liquidador sustituto y el domicilio donde
deben concurrir los Cuotapartistas para justificar su calidad de tales, o los me-
dios para proceder a tal acreditacion.

ii. La fecha de inicio del proceso de realizacién de activos del Fondo, y la fecha
estimada de finalizacion de este.

iii. Toda otrainformacién de interés relacionada con el procedimiento que se llevard
a cabo durante la liquidacién del Fondo.

8. REMANENTE DE FONDOS: de existir un remanente de fondos, y no poder ser estos

transferidos a una cuenta bancaria del Cuotapartista, los mismos se mantendrdn en
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cuenta bancaria a nombre de la Sociedad Depositaria hasta su eventual agotamiento,
cargdndose los costos pertinentes al saldo existente. En tal caso la Sociedad Gerente
realizard la publicacién que informe dicha disponibilidad via Hecho Relevante en la
AITF, reiterando la informacién con periodicidad trimestral.

ESTADOS CONTABLES: todos los estados contables que se emitan durante el pro-
ceso de liquidacién del Fondo, incluyendo el balance final de liquidacién, deberdn in-
dicar que el Fondo se encuentra en estado de liquidacién. Asimismo, el balance final
de liquidacién deberd ser publicado en la AIF.

CAPITULO 12: ASPECTOS CONTABLES Y REGIMEN INFORMATIVO

1.

2.

CIERRE DE EJERCICIO: el ejercicio econémico-financiero del Fondo cierra el 31 de

diciembre de cada afio.

ESTADOS CONTABLES: el Fondo preparara estados contables anuales y trimestra-

les, que se presentardn en CNV y se difundirdn de conformidad con lo previsto por las

Normas, inclusive en el periodo de liquidacién del Fondo.

INVERSIONES EN LOS ACTIVOS AUTORIZADOS PARA LOS FONDOS COMU-

NES DE INVERSION ABIERTOS Y LAS DISPONIBILIDADES: tratindose de in-

versiones en activos autorizados para fondos comunes de inversién abiertos y de las

disponibilidades del Fondo, se publicard el detalle de la composicién de la cartera del

Fondo del ultimo dia hdbil de cada semana, su valuacién y los calculos de determina-

cién diaria del valor de cada cuotaparte, a través del sistema utilizado para la remision

de la informacién requerida en las Normas, por la Cdmara Argentina de Fondos Co-
munes de Inversién

HECHOS RELEVANTES:

3.1 La Sociedad Gerente llevara a cabo las obligaciones de informacién vinculados
con las actividades del Fondo por medio del acceso “Hechos Relevantes” de la
AIF. En cuanto corresponda, la informacién también sera difundida en los siste-
mas de los Mercados Autorizados donde se negocien las Cuotapartes.

3.2 De manera enunciativa se considerardn alcanzadas por la obligaciéon de informar
por medio del acceso “Hechos Relevantes” de la AIF: (i) la conformacién, integra-
cién o modificacién de la composicién del Comité de Inversiones, la modificacién
de la Empresa Constructora o la designacién o reemplazo del Auditor de Obra;
(i) la convocatoria a asamblea de Cuotapartistas; (iii) el endeudamiento del
Fondo, cuando se otorguen garantias reales o el monto supere el diez por ciento
(10%) del patrimonio neto del Fondo; (iv) adquisicién de Activos Especificos que
representen mds del diez por ciento (10%) del patrimonio neto del Fondo; (v) la
realizacion de actos de disposicién sobre Activos Especificos que representen mas
del diez por ciento (10%) del patrimonio neto del Fondo; y (vi) con periodicidad
trimestral, un informe técnico que incluya el estado de avance de los Proyectos
Inmobiliarios en los que hubiera invertido el Fondo.

3.3 Sin perjuicio de lo expuesto, la Sociedad Gerente y la Sociedad Depositaria, segtin
corresponda, deberan difundir por medio del acceso “Hechos Relevantes” de la
AIF todo hecho o situacién no habitual que por su importancia sea apto para afec-
tar el desenvolvimiento de la actividad del Fondo.

3.4 Sipor inconvenientes técnicos propios del funcionamiento de la AIF deviniera im-
posible la utilizacién del acceso “Hechos Relevantes”, entonces excepcionalmente
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la Sociedad Gerente y la Sociedad Depositaria, segtin corresponda, difundirdn la
informacién relevante en sus respectivas paginas web y también a través de los
mecanismos de difusién que ofrecen los Mercados Autorizados donde se negocien
las Cuotapartes.

CAPITULO 13: REGIMEN DE UTILIDADES DEL FONDO

1. UTILIDADES DEL FONDO: podrén distribuirse utilidades cuando existieran fondos
disponibles y liquidos que, a criterio de la Sociedad Gerente, no resulten necesarios para
el cumplimiento del Plan de Inversién, y sobre ganancias liquidas y realizadas deter-
minadas en estados contables anuales auditados del Fondo. Para la distribucién de uti-
lidades deberd cumplirse con lo que requieran las Normas y en particular contar con (i)
un dictamen favorable de auditor independiente, con certificacién profesional, del ba-
lance que se utilice para la distribucién, y (ii) un dictamen con similares caracteristicas
sobre la procedencia de la distribucién. Las utilidades en exceso del Dividendo Prefe-
rido, podrén ser distribuidas tinicamente a las Cuotapartes de Copropiedad Ordinarias
conforme lo previsto en el Capitulo 7, Seccién 3.1.

En cada oportunidad que corresponda, el pago de utilidades:

(i) Serd aprobado mediante resolucién de directorio de la Sociedad Gerente, con una
antelacién de 15 dias hébiles antes a la fecha en la que se realizar4 el pago.

(ii) Dicha resolucién serd comunicada via hecho relevante por el acceso correspondiente
de la Autopista de la Informacién Financiera de la CNV y via sitio web de la Sociedad
Gerente

(iii) Se comunicard, asimismo, por hecho relevante y mediante los mismos medios in-
formados en el punto precedente, el monto a distribuir a los titulares de Cuotapartes de
Copropiedad Ordinarias.

(iv) La distribucién y el pago de las utilidades que corresponda serd realizado para cada
Cuotapartista de Copropiedad Ordinaria en forma proporcional a su tenencia.

(v) La Sociedad Gerente instruird al Custodio para que, en la fecha que corresponda,
pague las utilidades a distribuir a cada Cuotapartista de Copropiedad Ordinaria.

(vi) Adicional a las comunicaciones referidas precedentemente, se realizardn idénticas
publicaciones en el Boletin Diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires y en los
sistemas de informacién dispuestos en los mercados donde se negocien las Cuotapartes.
(vii) Para el pago de las utilidades se deberdn atender a las exigencias dispuestas por
las Normas, de conformidad a lo establecido precedentemente.

CAPITULO 14: REGIMEN DE ASAMBLEAS DE CUOTAPARTISTAS

1. CUESTIONES ALCANZADAS: la Sociedad Gerente deberd someter a asambleas de
Cuotapartistas las materias sefialadas en el presente Capitulo. En el supuesto en que la
Empresa Constructora revistiera el cardcter de Cuotapartista, tendrd la obligacién de
abstenerse de votar en aquellas Asambleas en las que se resuelvan cuestiones respecto
de las que pudiera tener un interés contrario al del Fondo, conforme la pauta estable-
cida por el art. 248 de la Ley General de Sociedades (ley 19.550 T.O. 1984, y sus modi-
ficaciones).

2. ASAMBLEA ORDINARIA DE CUOTAPARTISTAS: la Asamblea Ordinaria de Cuo-
tapartistas se celebrard al menos una vez al afio, debiendo convocarse antes del 30 de
abril de cada afio, luego del cierre del primer ejercicio del Fondo. Son competencia de
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la Asamblea Ordinaria de Cuotapartistas los siguientes asuntos:

a. El tratamiento de los estados contables anuales del Fondo.

b. El tratamiento de los informes elaborados por la Sociedad Gerente vinculados al
Plan de Inversion, alos Activos Autorizados, y a cualquier hecho o circunstancia
relevante para los objetivos de inversién del Fondo.

c. Cualquier asunto vinculado con el Reglamento que no sea propio de una asam-
blea extraordinaria.

3. ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE CUOTAPARTISTAS: la Asamblea Extraordi-
naria de Cuotapartistas podra celebrarse en cualquier momento, cuando asi lo exijan
las necesidades del Fondo segtin lo considere la Sociedad Gerente, para pronunciarse
respecto de las materias establecidas en la Ley FCI, las Normas y/ o el Reglamento. Son
de competencia de la Asamblea Extraordinaria de Cuotapartistas todos los asuntos que
no sean competencia de la Asamblea Ordinaria de Cuotapartistas, y en especial los si-
guientes:

a. La prérroga del plazo de duracién del Fondo. La asamblea que trate la prérroga
deberd celebrarse al menos un (1) afio antes del plazo de duracién previsto del
Fondo (incluyendo, en su caso, las prérrogas previamente resueltas). Los Cuota-
partistas disconformes con la decision de prorrogar el plazo podran solicitar, por
medio de notificacion fehaciente a la Sociedad Gerente dentro de los treinta (30)
dias corridos siguientes a la asamblea que aprob¢ la prérroga, el rescate de sus
Cuotapartes, a los que se les reintegrard el valor de su participacién en la fecha
de vencimiento del plazo o en el término maximo de un (1) afo, contado a partir
de la fecha de celebracién de la asamblea, el que resulte mayor. A los fines de la
determinacion del valor de rescate de las Cuotapartes, se aplicardn las pautas
determinadas por las Normas.

b. La modificacién de las cldusulas sustanciales del Reglamento, en los términos
propuestos por la Sociedad Gerente. Los Cuotapartistas disconformes con la mo-
dificacion de las cldusulas sustanciales podrén solicitar, por medio de notifica-
cién fehaciente a la Sociedad Gerente dentro de los treinta (30) dias corridos si-
guientes a la asamblea que aprobé su modificacién, el rescate de sus Cuotapartes,
a los que se les reintegrara el valor de su participacién en el término maximo de
un (1) afio, contado a partir de la fecha en que la CNV apruebe la modificacion
de las clausulas sustanciales del Reglamento. A los fines de la determinacién del
valor de rescate de las Cuotapartes, se aplicardn las pautas determinadas por las
Normas.

c. Laliquidacién anticipada del Fondo.

d. Lasustitucién de la Sociedad Gerente y /o Sociedad Depositaria.

e. El reemplazo de la Empresa Constructora, ya sea para uno o méas Proyectos In-
mobiliarios. En este supuesto, si la Empresa Constructora revistiera el cardcter
de Cuotapartista, tendrd la obligacion de abstenerse de votar.

f. Laampliacién de las Cuotapartes emitidas, dentro del médximo previsto.

4. NORMATIVA APLICABLE: serd de aplicacién la Ley General de Sociedades en lo
relativo a la convocatoria, quérum, asistencia, representacién, votacién, validez y de-
mds cuestiones relacionadas a las asambleas de Cuotapartistas, con las particularidades
indicadas a continuacién: (i) en el caso en que se trate la insuficiencia del patrimonio
del Fondo, ninguna decision serd vélida sin el voto favorable de la totalidad de las
Cuotapartes en circulacién; (ii) la convocatoria a asamblea deberd ser publicada a
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través de la AIF y en los sistemas de informacién de los Mercados Autorizados donde
se negocien las Cuotapartes; y (iii) para el supuesto de reemplazo de la Empresa Cons-
tructora, conforme lo previsto en la Seccion 3 precedente, serd necesario el voto favo-
rable de al menos el 66% (sesenta y seis por ciento) de las Cuotapartes en circulacién

5. PRESCINDENCIA DE ASAMBLEA: se podrd prescindir de las asambleas de Cuota-
partistas cuando la Sociedad Gerente obtuviere el consentimiento undnime de los Cuo-
tapartistas con derecho a voto conforme al siguiente procedimiento:

a. LaSociedad Gerente remitird a cada Cuotapartista, por medio fehaciente escrito
dirigido al domicilio registrado ante el Agente Depositario Central de Valores
Negociables o cualquiera otro denunciado a la Sociedad Gerente, una nota que
deberd incluir (i) una descripcién precisa de la cuestién o cuestiones sobre las
que el Cuotapartista deberd manifestar su consentimiento, (ii) en su caso, la eva-
luacién de la Sociedad Gerente sobre la cuestién o cuestiones indicadas de co-
rresponder, el texto de la modificacién o adicién a introducir en el Reglamento,
(iii) la indicacién para que manifiesten su voluntad por escrito o el método feha-
ciente que sefiale la Sociedad Gerente, dentro de los cinco (5) dias habiles de
recibida la nota, o dentro del plazo mayor que la Sociedad Gerente indique, y
(iv) la advertencia de que el silencio, transcurridos cinco (5) dias hdbiles de la
recepcion de la nota (o el plazo mayor que indique la Sociedad Gerente), impor-
tard una decisién negativa del Cuotapartista.

b. La Sociedad Gerente deberd, en simultdneo con la notificacién indicada en el
punto (a) precedente, difundir para conocimiento ptblico el contenido de la no-
tificacién en los sistemas de informacién dispuestos por los Mercados Autoriza-
dos en donde se negocien las Cuotapartes y en la AIF.

c.  Los resultados del procedimiento de consulta serdn difundidos via Hecho Rele-
vante en la AIF.

CAPITULO 15: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

1. TRIBUNAL COMPETENTE. OPCION POR LA JUSTICIA ORDINARIA: toda con-
troversia entre los Cuotapartistas, y la Sociedad Gerente y/o la Sociedad Depositaria
con relacién al Reglamento —incluyendo su existencia, validez, calificacién, interpreta-
cién, alcance, cumplimiento o resolucién-—, se resolverd definitivamente por el Tribunal
de Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires de acuerdo con la regla-
mentacion vigente para el arbitraje de derecho. Sin perjuicio de ello, los Cuotapartistas
podran optar por acudir a los tribunales judiciales competentes.

CAPITULO 16: RIESGOS, RESPONSABILIDADES Y OTROS TEMAS

1. RIESGO DE INVERSION: EXISTEN RIESGOS RELEVANTES, GENERALES DEL
MERCADO Y PARTICULARES DEL FONDO QUE SON DESCRIPTOS DE MANERA
DETALLADA EN EL PROSPECTO. EL VALOR DE LAS CUOTAPARTES DEL
FONDO, COMO EL DE CUALQUIER ACTIVO EN EL MERCADO DE CAPITALES,
ESTA SUJETO A FLUCTUACIONES DE MERCADO, Y A RIESGOS DE CARACTER
SISTEMICO QUE NO SON DIVERSIFICABLES O EVITABLES, ADEMAS DE LOS
PROPIOS CORRESPONDIENTES A LOS ACTIVOS AUTORIZADOS, QUE PUEDEN
INCLUSO SIGNIFICAR UNA PERDIDA TOTAL DEL CAPITAL INVERTIDO. EN TAL

22

REGLAMENTO DE GESTION
SBS CREAURBAN DESARROLLO FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO



REGLAMENTO DE GESTION
SBS CREAURBAN DESARROLLO FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

TEXTO APROBADO POR LA COMISION NACIONAL DE VALORES POR RESOLUCION NRO. RESFC-2019-20444-APN-
DIR#CNV DE FECHA 20 DE SEPTIEMBRE DE 2019
INSCRIPTO EN EL REGISTRO DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES CON EL NRO. 1136

SENTIDO NI (I) EL RENDIMIENTO O PAGO DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS
DE LOS ACTIVOS AUTORIZADOS; NI (II) LA SOLVENCIA DE LOS DEUDORES DEL
FONDO, ESTAN GARANTIZADOS POR LA SOCIEDAD GERENTE, POR LA SOCIE-
DAD DEPOSITARIA, POR EL AGENTE COLOCADOR PRINCIPAL, POR LOS AGEN-
TES COLOCADORES, NI POR SUS RESPECTIVAS SOCIEDADES CONTROLANTES,
CONTROLADAS O VINCULADAS. LA SOCIEDAD GERENTE Y LA SOCIEDAD DE-
POSITARIA, EN TANTO AJUSTEN SU ACTUACION A LAS DISPOSICIONES LEGA-
LES PERTINENTES Y AL REGLAMENTO, NO ASUMIRAN RESPONSABILIDAD AL-
GUNA POR LAS CIRCUNSTANCIAS MENCIONADAS. LOS POTENCIALES INVER-
SORES, PREVIO A LA SUSCRIPCION DE CUOTAPARTES DEL FONDO, DEBEN
LEER CUIDADOSAMENTE LOS TERMINOS DEL REGLAMENTO Y DEL PROS-
PECTO, DE LOS QUE SE ENTREGARA COPIA A TODA PERSONA QUE LO SOLI-
CITE. TODA PERSONA QUE CONTEMPLE INVERTIR EN EL FONDO DEBERA
REALIZAR, ANTES DE DECIDIR DICHA INVERSION, Y SE CONSIDERARA QUE
ASI LO HA HECHO, SU PROPIA INVESTIGACION SOBRE EL FONDO Y SU PLAN
DE INVERSION, INCLUYENDO LOS BENEFICIOS Y RIESGOS INHERENTES A DI-
CHA DECISION DE INVERSION Y SUS CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS Y LEGA-
LES.

2. RIESGO DE LIQUIDEZ: EL FONDO ES UN FONDO COMUN DE INVERSION CE-
RRADO Y LA LIQUIDEZ DE LAS CUOTAPARTES DEPENDE DE LA OFERTA Y DE-
MANDA EN LA NEGOCIACION SECUNDARIA EN LOS MERCADOS AUTORIZA-
DOS. NO EXISTE NINGUNA GARANTIA DE LIQUIDEZ POR PARTE DE LA SOCIE-
DAD GERENTE, LA SOCIEDAD DEPOSITARIA, EL AGENTE COLOCADOR PRIN-
CIPAL, Y/O LOS AGENTES COLOCADORES, Y/O SUS RESPECTIVAS SOCIEDA-
DES CONTROLANTES, CONTROLADAS O VINCULADAS. ADICIONALMENTE,
LAS INVERSIONES EN ACTIVOS ESPECIFICOS PUEDEN NO TENER LIQUIDEZ AL
TIEMPO DE LA LIQUIDACION DEL FONDO.

3. AUSENCIA DE DERECHO DE RESCATE O COBRO: salvo lo expresamente previsto
por el Reglamento y las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, los Cuotapar-
tistas no tienen un derecho de rescate, reembolso o recompra de las Cuotapartes con
cargo al Fondo, ni a recibir pagos por cuenta del Fondo antes de su liquidacién, sin
perjuicio de los derechos econémicos correspondientes a las Cuotapartes de Copropie-
dad Preferidas.

4. PAGOS A CUOTAPARTISTAS: los pagos a los Cuotapartistas se realizardn en la mo-
neda del Fondo. Ante la existencia de normas imperativas que no permitieren la adqui-
sicién de d6lares estadounidenses, se procurara -sujeto a la inexistencia de restricciones
legales por normas imperativas- la compra a precio de mercado de titulos ptiblicos emi-
tidos por la Reptiblica Argentina de cualquier serie denominados en ddlares estadou-
nidenses, o cualesquiera otros valores negociables emitidos en la Reptiblica Argentina
emitidos en ddlares estadounidenses, y su venta a efectos de la obtencién de los ddlares
estadounidenses necesarios para cumplir con los pagos a los Cuotapartistas. En conse-
cuencia, no resultard aplicable, en la extension indicada, lo previsto por el articulo 765
del Cédigo Civil y Comercial. No puede asegurarse que dicho procedimiento - que per-
mitiria obtener délares estadounidenses - sea viable y, en consecuencia, los pagos a los
Cuotapartistas podran hacerse en ese caso en moneda de curso legal. Para mayor infor-
macioén, ver “Riesgos relativos a los controles cambiarios” en la Seccién II del Prospecto
“CONSIDERACIONES DE RIESGO DE LA INVERSION”.
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5. ENTREGA DEL REGLAMENTO Y EL PROSPECTO: el Prospecto y el Reglamento
serdn puestos a disposicién de los inversores mediante su difusién en la AlF, en los
sistemas de informacién dispuestos por los Mercados Autorizados en que vayan a ne-
gociarse las Cuotapartes, y en los sitios web de la Sociedad Gerente y de la Sociedad
Depositaria.

6. COMITE DE INVERSIONES: la Sociedad Gerente establecerd un Comité de Inversio-
nes —que actuara sin cargo para el Fondo o los Cuotapartistas— cuya funcién principal
serd el andlisis y la formulacién de opiniones —no vinculantes— respecto de la adquisi-
cién desarrollo, inversion, seguimiento o enajenacion de Activos Especificos. El Comité
de Inversiones, se integrard por un minimo de 3 (tres) y un mdximo de 5 (cinco) miem-
bros, cuya mayoria la Sociedad Gerente designard considerando la experiencia en ma-
teria inmobiliaria de las personas elegidas. El Comité de Inversiones sesionara con la
presencia de la mayoria (simple) de sus miembros, y sus reuniones se convocardn por
escrito, labrandose acta de las resoluciones que se adopten. Las decisiones del Comité
de Inversiones se adoptardn por unanimidad de los presentes. La Sociedad Gerente po-
drd siempre apartarse de las resoluciones del Comité de Inversiones cuando asf lo es-
time conveniente, mediante resolucién fundada, la que serd difundida mediante “He-
cho Relevante” en la AIF. La no actuacién o ausencia de adopcién de decisiones del
Comité de Inversiones en ningtin caso impedird o limitard la adopcién de decisiones
por la Sociedad Gerente, quien conserva todos los derechos y obligaciones que legal-
mente le corresponden.

7. AUDITOR DE OBRA: a efectos de actuar respecto de los Proyectos Inmobiliarios en
los que el Fondo hubiera invertido al menos el diez por ciento del patrimonio neto del
Fondo, la Sociedad Gerente designard un Auditor de Obra entre profesionales de tra-
yectoria reconocida en el mercado local. El Auditor de Obra tendrd a su cargo: (i) segui-
miento periédico de las obras, el cual comprende el control del avance fisico de obra,
verificar el seguimiento de los avances de obra y control del avance fisico/financiero de
la obra; (ii) verificacion de los certificados de avance de obra; (iii) opinién respecto a la
forma de ejecucién de la obra, materiales utilizados, personal encargado de los trabajos
y todo aspecto, en su criterio profesional, relevante; y (iv) andlisis del informe periédico
efectuado por la direccién de obra del Proyecto Inmobiliario. La designacién del Audi-
tor de Obra serd realizada antes de la finalizacién del Perfodo de Formacién de Activos
Especificos.

8. CUMPLIMIENTO DE NORMAS DE PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS
Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO. INFORMACION SOBRE LOS CUO-
TAPARTISTAS: se encuentran vigentes en materia de prevencién del lavado de acti-
vos y financiamiento del terrorismo, diversas y numerosas normas de cumplimiento
obligatorio. Sin limitacién, la ley 25.246 y sus modificatorias, incluyendo las leyes
26.268, 26.683, los decretos 290/2007, 918/2012 y 489/2019, y las Resoluciones 29/2013,
3/2014, 92/2016, 4/2017, 30-E/2017, 21/2018, 134/2018 y 156/2018 de la Unidad de
Informacioén Financiera, y el Titulo XI de las Normas. Como consecuencia de esas nor-
mas los Cuotapartistas deberdn proveer a quienes acttien en la colocacién y distribucién
de las Cuotapartes la informacién que les sea solicitada. La Sociedad Gerente y la So-
ciedad Depositaria —en tanto acttien en la colocacién de las Cuotapartes—, y el Agente
Colocador Principal y los Agentes Colocadores podran facilitarse reciprocamente, la
informacién de identificacién y conocimiento de los clientes.
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9. CUMPLIMIENTO DE NORMAS DEL REGIMEN CAMBIARIO: las transacciones en
moneda extranjera y la formacién de activos externos de residentes se encuentran suje-
tas a la reglamentacién del BCRA (incluyendo las Comunicaciones “A” 6770, “A” 6776
y “A” 6780, y /o las que en un futuro las sustituyan o modifiquen), dictada en su cardc-
ter de ente rector de la politica cambiaria de la Reptiblica Argentina. Adicionalmente,
el Ministerio de Hacienda (con la denominacién que corresponda segtin la normativa
administrativa vigente) o el Poder Ejecutivo Nacional, también pueden dictar normas
relacionadas al régimen cambiario de obligatoria vigencia para el Fondo.

10. REFERENCIAS NORMATIVAS EN EL REGLAMENTO: todas las referencias a leyes,
decretos o reglamentaciones en el Reglamento (incluyendo las de cardcter contable) se
entenderdn comprensivas de sus modificaciones o normas complementarias.

11. RELACION ENTRE EL PROSPECTO Y EL REGLAMENTO: en el caso de un conflicto
interpretativo entre lo previsto en el Prospecto (excluyendo el Reglamento), y el texto
del Reglamento, prevalecera la solucién mds favorable al Cuotapartista.
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